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Schularick: Ich rede oft mit Unternehmern und frage sie jedes Mal, ob
die Energiekosten fiir sie ein Problem sind. Die Antwort ist immer:
»Nein. Klar, das ist nicht schon. Aber unser Wettbewerbsvorteil hangt

nicht daran.« ...
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o Kapitalkosten — 100
0 % Objektmanagementkosten - 200
11%
Betriebskosten - 300

Instandsetzungskosten - 400

20% BETRIEBSKOSTEN [ ]
Abgaben I
Sicherheit/Uberw. )
Bedng/Insp./Wartung ( ]
Reinigung/Pflege ( ]
Entsorgung ]
Versorgung C )

Quelle: DIN 18960 Nutzungskosten im Hochbau nach MBA Vorlesung i2fm
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MOFFICE IMPACT BENCH

Die ,,zweite Miete* wird zur Realitat

Miet- und Betriebskostenentwicklung
@ A-Stadt, 2013 bis 2022, Index 100 = 2013
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= Spitzenmiete Betriebskosten (Spitze*)

e @-Miete «==« Betriebskosten (@%)

Quelle: bulwiengesa AG, RIWIS, BAUAKADEMIE Performance Management GmbH
*  Spitze = Gehobene Gebaudequalitat, hohes Servicelevel, vollklimatisiert
Durchschnitt = Standard Gebaudequalitat, mittleres Servicelevel, Teilklimatisiert

© bulwiengesainfografik
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Betriebskosten haben sich in den letzten 5 Jahren

verdoppelt.
Pandemie hat ZU einer Verdnderungen 2019 zu 2022
ersten Erh6hungswelle Heizung S 3257
gerhrt obwohl die Strom I 77 %
meisten MenSChen Inspektion, Wartung s 39%
Reinigung H 33%
von Hause B
. Sicherheit l 25%
gearbeitet haben. Versicherung 16
. Hausmeister M 15%
Zwelte We”e Verwaltung (kfm. + techn.) M 15%
Wegen Steuern, Abgaben, Entsorgung 0%

Ukrainekriegs
und Neuordnung
der Energiepreise in Europa.

Wasser und Abwasser . -33%

Sprunghafter Anstieg der Lohnkosten (Ausldser
Mindestlohnerh6hung)

Ausblick 2023 / 2024

Energiepreisdeckel federt mdgliche Erh6hungen
deutlich ab. Aber Lohn-Preis-Spirale flhrt zu
weiteren Tariflohnernéhungen

e www.neobench.de

© BAUAKADEMIE Performance Management GmbH -.f



M'FFICE IM PACT BENCH ‘ Ende Tarifvertrag v Geplante Erhdhung

Tarifdschungel im FM (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit)

Juli 2023 Jannar 2024 Juli 2024 Jannar 2025 Juli 2025
+3,40% +3 30%

| B i >

s g T {manneu.c

MWW;; ?)

Allgemeiner gesetzlicher Mindestlohn

BMAS
Innen- und
Unterhaltsreinigungsarbeiten
BMAS
Glas- und Fassadenreinigungsarbeiten
IG BAU
Garten-, Landschafts- und
Sportsplatzbau
Sicherheitsmitarbeiter*in Objektschutz- BDSW
/Separatwach- /Werkschutzdienst
Elektrohandwerk IG Metall
+5,60%
Sanitar-Heizung-Klima-Handwerk SHBW
(SHK)
Baden-Wirttemberg +3,00% [
i IG BAU

Dachdecker Handwerk

| INE « www.neobench.de
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Kostenanteile und Optimierungsansatze

Objektbezogene Einflussgrol3en
Sonstige Kosten 24% ———— auf die Hohe der Betriebskosten

(90 fix / 10 variabel)

Steuem, Abgaben und

Alter

Passive Kihlung
Intelligenter Betrieb

Entsorgung
= Verwaltung
= Versicherung 245
rm------ Servicelevel > Grol3e
: 7% 18%
i » Service Level anpassen
i » Outputorientierte
| FM-Vertrage
1
1
: 19%
[}
: Standort .09 | Gebaudequalitat
1
Heizung . N = Betrieb, Wartung 23% |
- Strom Facility | > Sanierung
ices 479 =Reinigung | > Low Tech
= Wasser und Abwasser (60 fix /= Sicherheit Klimatisierung : Gebaude
Ver- und 40 variabel) | :
Entsorgung 29% — | |
(55 fix / 45 variabel) | !
[
! !
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BAUAKADEMIE Alexanderstrale 9 WWw.neobench.de

Performance Management 10178 Berlin
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